Obec Hazlin v stlade s ustanovenim§ 4 pism. a) zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v

zneni neskorSich predpisov a v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj

byvania a o socialnom byvani vV zneni neskorSich predpisov

vydava

Zasady o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych
domov s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce HazZlin

§1

Uvodné ustanovenia

Tiet zasady upravuju podmienky tvorby a pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych
budov s ndjomnymi bytmi obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania (d’alej aj ,,fond prevadzky*).

§2

Ugel fondu prevadzky, udrzby a oprav

(1) Fond prevadzky sa pouZziva na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov
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S nagjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Hazlin

Utelom fondu prevadzky je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie
udrzby a oprav a uplathovat tak zodpovednost obce vyplyvajicu z vlastnictva
nehnutel'nosti.

§3

Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav

Fond oprav sa tvori mesacne z prostriedkov ziskanych v ramci tthrad za uzivanie obecnych
bytov od najomcov bytov v analytickom ¢leneni podl'a bytovych domov (BD 1, BD 2 a BD
3).

Finan¢né prostriedky fondu st vedené na osobitnom bankovom tucéte podla bytovych
domov.

Podl'a ustanovenie § 18 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov vlastnik bytovej budovy s najomnymi
bytmi tvori z dohodnutého nadjomného Fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy
rocne minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich nakladov na obstaranie ndjomnych bytov.

Obec Hazlin ako vlastnik bytovych budov tvori Fond prevadzky, udrzby a oprav bytovych
domov ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich nakladov na obstaranie najomnych
bytov.

Mesacna vyska fondu prevadzky sa tvori ako 1/12 z ro¢nej vysky uréenej podla ods. 3.
Prijmom fondu su aj Groky z finan¢nych prostriedkov vedenych na osobitnom bankovom
ucte.

V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde prevadzky nepostacovali na zabezpeCenie
udrzby bytovych domov (najomnych bytov a nebytovych priestorov) obecné zastupitel'stvo
moze rozhodnit’ o zvyseni uvedenej vysky tvorby fondu oprav.
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§4

Pouzitie fondu prevadzky, udrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav mozno pouzit’ na prevadzku, udrzbu a opravy najomnych
domov (najomnych bytov a nebytovych priestorov) a Cisticky odpadovych vod, ako aj na
ich rekonstrukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. uzko spojené s touto udrzbou.

Pouziva sa tieZ na bankové poplatky za vedenie uc¢tu, na ktorom je fond ulozeny.
Podkladom k pouzitiu prostriedkov fondu prevadzky je :

a) vydavkovy doklad, zmluva alebo fakttra schvalené starostom obce, ak ide o pouzitie
finanéne;j Ciastky do 1.660,- € (vratane) alebo

b) uznesenie ObZ o schvaleni pouzitia fondu, ak ide o finanénu Ciastku vyssSiu ako 1660,-
€.

Pri odstraniovani havarii a nevyhnutnych zdvad a §kdd v pripade ak vo fonde nie je dostatok
prostriedkov, sa tieto hradia z rozpoctovych prostriedkov obce Hazlin. V pripade poistného
krytia tychto nakladov, je poistné plnenie prijmom fondu prevadzky.

K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu prevadzky , patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, a to:

a) prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu

b) bleskozvodov

c) elektrickej insStalacie a elektrickych zariadeni

d) plynovych kotlov a kominov

e) oprava a vymena mera¢ov

Néjomca hradi drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou bytu v sulade s ustanovenim § 5 az § 9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika (k § 687 ods. 2),
ktorych rozsah je uvedeny v Prilohe ¢. 1 k tomuto nariadeniu (tvori prilohu tychto zasad).

§5

Hospodarenie s fondom prevadzky

Pre ucelné hospodarenie sa fond prevadzky vedie na samostatnom bankovom ucte a
analyticky sa eviduje podl'a jednotlivych bytovych domov.

Daii z tirokov a bankové poplatky st vydavkami fondu.
Uroky z finanénych prostriedkov vedenych na fondovom uéte st prijmom fondu.
Opravu a udrzbu bytov zabezpecuje obec.

Bezné vydavky na prevadzku, opravy a udrzbu ¢isti€¢ky odpadovych vod z bytovych domov
sa rozpocCtuju a triedia vo funkénej klasifikacii 05.2.0 Nakladanie s odpadovymi vodami
a uhradzaju z bankového uctu fondu prevadzky. Rozuctovavaju sa v 1/3 na kazdy bytovy
dom.

Bezné vydavky na prevadzku, opravy a udrzbu bytovych domov sa rozpoctuju a triedia vo
funkcnej klasifikacii  06.6.0 Byvanie a obCianska vybavenost inde neklasifikovana
a uhradzaju z bankového uctu fondu prevadzky.

Bezné vydavky na prevadzku, opravy a udrzbu bytovych domov sa vedu v analytickej
evidencii podla bytovych domov.

O fonde prevadzky sa uctuje na nasledujucich analytickych uc¢toch:

378 72 Prijem za byty-Fond prevadzky BD 1, BD 2 a BD 3,



378 73 Prijem za byty-rezijné nadklady BD 1, BD 2 a BD 3,
378 74 Prijem za byty-zalohy energie BD 1, BD 2 a BD ,3
479 72 Fond oprav-byty BD 1, BD 2 a BD 3.

§6

Zavereéné ustanovenia

(1) Obec Hazlin pri tvorbe a pouziti fondu prevadzky oprav najomnych bytov vo vlastnictve
Obce Hazlin obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov postupuje podla tychto zasad
odo dna nadobudnutia ich G¢innosti.

(2) Na tychto zasadach sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo obce Hazlin dna 31.08.2022
a schvalilo ich uznesenim ¢. 7/19/2022.

Podpisal dna: 31.08.2022

Ing. FrantiSek Olah

starosta obce v.r.

Priloha:
Priloha €. 1 k Nariadeniu vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika (k § 687 ods. 2)



Priloha ¢. 1 k nariadeniu vlady Slovenskej republiky
¢. 87/1995 Z. z.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim

A. Sanitarne zariadenie:

a) upevnenie uvolneného umyvadla, zaichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievka, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

b) oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

C) oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

d) oprava odpadového a prepadového ventilu,

€) oprava batérie,

f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

g) vymena tesnenia,

h) vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

i) oprava, vymena veSiakov, vatiovych drzadiel,

J) oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

K) oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

I) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

m) &istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizaéného stupadla,

n) oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky, sedacej dosky
s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,

0) zabrusenie padakového sedla,

P) vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

I oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stucasti
S) oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

a) oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov,
zasuviek, tla¢idiel, objimok, zvon¢ekového a signalizaéného zariadenia, véitane tlacidla
pri vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

b) oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kupel’iiové pece (na tuhé paliva):

a) vykonavanie ochrannych naterov,

b) vymena rostu,

C) oprava, vymena t'ahadla k ro$tu, pripadne rostového 167ka,
d) vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

e) oprava Samotovania,

f) tprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

g) vymena a doplhanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych st¢iastok na kostre pece a prislusenstva



h) vymena platov,

1) upevilovanie a oprava ochrannych ramov,
J) oprava, vymena dvierok,

K) oprava, vymena popolnika,

I) vymena dymovych rur a kolien,

M) oprava, vymena regulatora tahu,
n) vymazanie Skar,
0) néhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,

p) vymena sludy,
q) oprava pecucich rur a plechov v kuchynskej peci

I) oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

a) oprava horéakov,
b) oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

C) vymena a doplnanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,
d) oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

e) oprava platniCiek a pecicej rury,

f) vymena privodného kabla alebo hadice,

g) vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej riry,

h) precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného
zariadenia horaka, rur a kolien na odvod spalenych plynov, b) Cistenie

C) vykonavanie ochrannych naterov,

d) oprava vyhrevnej patrony,

e) oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:

a) oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch — po nahlaseni vlastnikovi nehnutel'nosti

G. EtaZzové kurenie:

a) oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
b) oprava, vymena odvzdusfiovacieho ventiléeka,

C) vykonavanie ochrannych naterov,

d) oprava dvierok,

€) vymena rostu,

f) vymena dymovych rir,

0) utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

h) vy¢istenie kotla od sadzi a popola,



1) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

a) vymena néaplne na chladiace zmesi alebo oleje,
b) mazanie a Cistenie motora a kompresora,

C) vymena tesnenia,

d) vymena rozbehového kondenzatora,

€) vymena hnacieho remefia,

f) nastavenie termostatu.

L. Kovanie a zamky:

a) oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlac¢idla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'iCov.

J. Okna a dvere:

a) tmelenie okien,

b) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a li3t zasklenych dveri,
C) zasklievanie jednotlivych okien,

d) mensia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.
K. Podlahy:

a) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
b) upevnenie, vymena prahu,
C) upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaluzie:

a) oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,

b) oprava plétna,

C) vymena $nury,

d) oprava drevenej zvinovace;j rolety a zaluzie,

e) oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

f) spojenie list, vymena pliesku,

g) oprava zamku na nézkovych mreziach alebo Zeleznych roletéach,
h) vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefény:

a) oprava, vymena telefonnej $nury,
b) mikrotelefonne a slachadlové vlozky,
C) nastavenie domaceho telefonu.



